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Informacje dodatkowe do skroconego sprawozdania finansowego
1. Informacje o emitencie

1.1. Nazwa (firma) i siedziba

Spotka dziata po firma Instal Krakéw Spotka Akcyjna (,Spotka”) z siedzibg w Krakowie, ul. Konstantego Brandla 1.

1.2. Wskazanie wiasciwego sadu rejestrowego i numeru rejestru oraz podstawowy przedmiot
dzialalnosci emitenta wedtug PKD

Sadem rejestrowym dla Spétki jest Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmieécie w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego.

Instal Krakdw S.A. zostat wpisany do Krajowego Rejestru Sgdowego dnia 10.09.2001 roku pod numerem KRS:
0000042496.

Podstawowy przedmiot dziatalnosci emitenta wedtug PKD: 41.20.Z.

1.3. Wskazanie branzy wedtug klasyfikacji przyjetej przez dany rynek

Zgodnie z podziatem sektorowym stosowanym przez GPW, Spoétka zaliczana jest do sektora Budownictwo
przemystowe. Jako jednostka dominujaca, tworzy, wraz z jednostkami zaleznymi, to jest spdtka Frapol sp. z 0.0. z
siedziba w Krakowie, spétkg BTH Instalacje Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie oraz jednostkg stowarzyszong
Biprowumet Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, Grupe Kapitatowg Instal Krakéw S.A. (dalej réwniez ,Grupa
Kapitatowa").

Obecnie dziatalno$¢ Spotki koncentruje sie w obszarze ustug budowlano-montazowych (w tym sprzedaz ustug
budowlano-montazowych na rynku niemieckim), dziatalnosci deweloperskiej (w tym zarzadzenie, najem oraz
dzierzawa posiadanych nieruchomosci) oraz produkcji przemystowej, realizowanej we wilasnych zaktadach,
zlokalizowanych w Krakowie i Os$wiecimiu. Dodatkowo, Spdtka $wiadczy ustugi wynajmu sprzetu i $rodkéw
transportu, badan i szkolen z zakresu spawalnictwa.

Podstawowy przedmiot dziatalnosci Spotki wskazany w Statucie, sklasyfikowany jest w PKD.41.20.Z i obejmuje
roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i niemieszkalnych (zaprezentowany we
Wprowadzeniu do sprawozdania finansowego, pkt. 1).

Spétka posiada wdrozony Zintegrowany System Zarzadzania zgodny z normami PN-EN ISO 9001; PN-EN ISO
14001; PN-N 18001 oraz wymaganiami AQAP 2120:2009.

Sprzedaz Instal Krakdw S.A. realizowana jest w nastepujacych segmentach dziatalnosci:

e segment budowlano-montazowy;
e segment deweloperski;

e segment zagraniczny;

e segment produkgji ciezkiej;

e segment pozostatej dziatalnosci.

Segment zagraniczny zostat wyodrebniony z uwagi na terytorium i zwigzang z tym specyfike realizowanej tam
dziatalnosci. Wyodrebnienie segmentdw operacyjnych w kraju wynika ze zréznicowania wytwarzanych produktow i
$wiadczonych ustug, wymagajgcych odmiennych technologii, zasobdw oraz podejscia do realizacji.

2. Oswiadczenie o zgodnosci z MSSF oraz format sprawozdania finansowego

Niniejsze $rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe Instal Krakéw S.A. zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 34 ,Srodroczna sprawozdawczo$c finansowa”.

Srédroczne skrécone sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz ujawnien wymaganych w
rocznym sprawozdaniu finansowym i nalezy je czytac fgcznie ze sprawozdaniem finansowym Spétki sporzagdzonym
zgodnie z MSSF za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia 2019 roku.

Niniejsze $rodroczne skrécone sprawozdanie finansowe sporzadzone w oparciu o zasade wyceny historycznej, z
wytgczeniem nieruchomosci inwestycyjnych, ktére zostaty wycenione wedtug wartosci godziwej.

Zaprezentowane dane finansowe na dzien 31.03.2020 roku, za I kwartat 2020 roku oraz poréwnywalne dane

finansowe na dzien 31.03.2019 roku i za I kwartat 2019 roku nie podlegaty przegladowi biegtego rewidenta.
Poréwnywalne dane finansowe na dzieh 31.12.2019 roku podlegaty badaniu biegtego rewidenta.

Waluta funkcjonalng i prezentacji jest ztoty polski.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich ziotych a informacje dodatkowe do sprawozdania
finansowego w tysigcach polskich ztotych. W przypadku koniecznosci zastosowania zaokraglen zostaty one
wykonane wedtug zasad ogdlnych.
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2.1. Zasady (polityka) rachunkowosci

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego $rédrocznego skrdéconego sprawozdania
finansowego sg spojne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego Spdtki za rok
obrotowy zakonczony 31 grudnia 2019 roku.

2.2. Zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego, dokonanych w stosunku do poprzedniego roku obrotowego (lat obrotowych)

Nie dokonano zmian stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci i sposobu sporzadzania sprawozdania
finansowego w stosunku do poprzedniego roku obrotowego

3. Zasady przeliczania wybranych danych finansowych

Wybrane dane finansowe za 2020 rok przeliczono w nastepujgcy sposob:

e przychody netto ze sprzedazy i zysk przeliczono na Euro wedtug Sredniej arytmetycznej Srednich kurséw
ogtoszonych przez NBP obowigzujacych na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca objetego raportem,
za I kwartat 2020 roku Sredni kurs wyniost 4,3963 EUR/PLN;

e aktywa, kapitat wtasny i zobowigzania przeliczono na Euro wedtug Sredniego kursu ogtoszonego przez NBP
na dzien 31.03.2020 roku, ktdry wynosit 4,5523 EUR/PLN.

Wybrane dane finansowe za 2019 roku przeliczono w nastepujgcy sposob:

e przychody netto ze sprzedazy i zysk przeliczono na Euro wedtug Sredniej arytmetycznej Srednich kursow
ogtoszonych przez NBP obowigzujacych na ostatni dzien kazdego zakonczonego miesigca objetego raportem,
za I kwartat 2019 roku Sredni kurs wyniost 4,2978 EUR/PLN;

o aktywa, kapitat wtasny i zobowigzania przeliczono na Euro wedtug Sredniego kursu ogtoszonego przez NBP
na dzien 31.03.2019 roku, ktory wynosit 4,3013 EUR/PLN.

e aktywa, kapitat wlasny i zobowigzania na koniec 2019 roku przeliczono na Euro wedtug kursu Sredniego
ogtoszonego przez NBP na dzien 31.12.2019 roku, ktéry wynosit 4,2585 EUR/PLN.

4. Objasnienia dotyczace sezonowosci lub cyklicznosci dzialalnosci emitenta w prezentowanym
okresie

Dziatalno$¢ ogolnobudowlana podlega typowej dla tej branzy sezonowosci. Nizsze przychody ze sprzedazy
Zwigzane z sezonowos$cig wystepujg w Spdtce w segmencie budowlano-montazowym, w okresie zimowym, w
zwigzku ze spowolnieniem realizacji prac wynikajgcym z warunkdw atmosferycznych, co jest uwzgledniane w
harmonogramach robot. W odniesieniu do dziatalnosci deweloperskiej wyniki sprzedazy z aktualnie realizowanych
projektéow nie posiadajg statystycznie istotnych trenddw i sezonowosci, lecz wynikajg z cykli realizacji kolejnych
budynkéw.

5. Rodzaj oraz kwoty zmian wartosci szacunkowych kwot, ktore byly podawane w poprzednich
okresach srodrocznych biezacego roku obrotowego lub zmiany wartoéci szacunkowych
podawanych w poprzednich latach obrotowych, jesli wywierajq one istotny wplyw na biezacy
okres srodroczny

Podawane w poprzednich okresach sprawozdawczych zaréwno srédrocznych jak i rocznych wartosci szacunkowych

kwot nie ulegty zmianom, ktére mogtyby miec¢ istotny wptyw na biezacy okres $rodroczny.

6. Informacje dotyczace emisji, wykupu i splaty dluznych oraz kapitalowych papierow
wartosciowych

Spoétka nie dokonywata w prezentowanym okresie emisji wykupu ani sptaty dtuznych lub kapitatowych papieréw

wartosciowych.

7. Informacje dotyczace wyptaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, lgcznie i w przeliczeniu na
jedng akcje, z podzialem na akcje zwykle i uprzywilejowane

Na dzien przekazania raportu Zarzad Spétki nie podjgt jeszcze uchwaty w sprawie rekomendacji dla Walnego
Zgromadzenia Spotki w zakresie podziatu zysku za 2019 rok.
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8. Istotne zdarzenia nastepujace po zakonczeniu okresu objetego raportem, ktdére nie zostaly
odzwierciedlone w niniejszym sprawozdaniu finansowym

Po zakonczeniu okresu objetego raportem nie wystgpity istotne zdarzenia ktdre nie zostaty odzwierciedlone w
niniejszym sprawozdaniu.

9. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostki, w tym polaczenia przedsiewzie¢, objecia lub
utraty kontroli nad jednostkami zaleznymi i inwestycjami diugoterminowymi, restrukturyzacji,
i zaniechania dzialalnosci

W okresie objetym niniejszym raportem nie miaty miejsca zmiany w strukturze Spétki.

10. Zwiezly opis istotnych dokonan lub niepowodzen emitenta w okresie, ktérego dotyczy raport,
wraz z wykazem najwazniejszych zdarzen i transakcji

e W dniu 03.01.2020 roku Zarzad Instal Krakéw S.A. podpisat z Wodociggami Miejskimi w Radomiu Sp. z o.o.
umowe na wykonanie inwestycji pn. ,Optymalizacja gospodarki osadowej wraz z modernizacja automatyki,
sterowania pracg i zakupem niezbednego wyposazenia na terenie oczyszczalni Sciekdw”. Warto$¢ umowy
wynosi 39,7 min zt brutto, natomiast termin zakonczenia realizacji inwestycji okreslony zostat na 24 miesigce od
daty podpisania umowy (informacja przekazana raportem RB1/2020).

e W dniu 22.01.2020 roku Zarzad Instal Krakow S.A. podpisat z Gming Brzeszcze umowe na wykonanie inwestycji
pn.: "Przebudowa i rozbudowa oczyszczalni Sciekdbw w Brzeszczach w ramach przedsiewziecia: Budowa
kanalizacji sanitarnej i modernizacja oczyszczalni Sciekdow w Gminie Brzeszcze, wraz z ustugami projektowymi,
niezbednymi do wykonania przedmiotu zamodwienia". Wartos¢ Umowy wynosi 31,3 min zt. brutto, natomiast
termin zakonczenia realizacji inwestycji zostat okreslony na 30.06.2021 roku (informacja przekazana raportem
RB2/2020).

W I kwartale 2020 roku Spdtka zawarta facznie 172 umoéw deweloperskich i przedwstepnych oraz 112 umoéw
przenoszgcych wiasnos¢ lokali mieszkalnych. Poziom przychodéw w segmencie deweloperskim w I kwartale 2020
roku uwzglednia zawarcie wskazanych powyzej 112 umdw przenoszacych wiasnos¢ (przekazanych lokali).

Zestawienie ilosci umow deweloperskich, przedwstepnych i przenoszacych witasnos$¢ lokali mieszkalnych wedtug
stanu na dzien 31.03.2020 roku.

Tabela: Umowy deweloperskie, przedwstepne i przenoszace wtasnosc w I kwartale 2020 roku

Zadanie inwestycyjne przgm\gpne deerrITc]Jc;))vgskie przenostjaTc(;Wv?ll’fasnoéé
Podgaje Etap I 59 0 50
Podgaje Etap III 113 0 62
Suma 172 0 112

11. Wskazanie czynnikow i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, majacych istotny wplyw na
skrocone sprawozdanie finansowe

W okresie ktdrego dotyczy raport nie mialy miejsca czynniki i zdarzenia majgce istotny wptyw na skrécone

sprawozdanie finansowe.

12. Opis zmian organizacji Grupy Kapitalowej Instal Krakow S.A.

W I kwartale 2020 roku nie nastgpity zmiany organizacji Grupy Kapitatowej Instal Krakow S.A.

Grupa Kapitatowa Instal Krakow S.A. skfada sie z nastepujgcych jednostek:

Instal Krakow Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie, ul. K. Brandla 1 — jednostka dominujaca;
Frapol Spotka z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Mierzeja Wislana 8 — podmiot zalezny;

BTH Instalacje Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie — podmiot zalezny;
Biprowumet Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie, ul. Krowoderskich Zuchéw — podmiot stowarzyszony.
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Jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej emitenta objete konsolidacja:

e Instal Krakow S.A.;
e Frapol Spotka z 0.0.;
e BTH Instalacje Sp. z 0.0.

Jednostki stowarzyszone:

e Biprowumet Sp. z o.0.

13. Stanowisko zarzadu odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikow na dany rok, w $wietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku
do wynikéw prognozowanych

Nie publikowano prognoz wynikow na rok obrotowy 2020.

14. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co
najmniej 5% ogodlnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu emitenta na dzien przekazania
raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby akcji posiadanych przez te podmioty,
procentowego udziatu tych akcji w kapitale zakladowym, liczby gtoséw z nich wynikajacych oraz
procentowego udziatu tych akcji w ogolnej liczbie glosow na walnym zgromadzeniu, a takze
wskazanie zmian w strukturze wlasnosci znacznych pakietéw akcji emitenta w okresie od dnia
przekazania poprzedniego raportu okresowego

Udziat w gtosach

Udziat na W7A 7

w kapitale Liczba gtosow na

Akcjonariusz Liczba akdji (szt.)

zaktadowym (%)

WZA

posiadanych
akdji (%)

Piotr Juszczyk

707 549

9,71%

3492 549

29,94%

Esaliens TFI S.A.

1163 677

15,97%

1163 677

9,97%

Generali PTE S.A.

622 219

8,54%

622 219

5,33%

Porozumienie akcjonariuszy:

a. matzenstwa Raimondo Eggink i
Elzbiety Koztowskiej,

b. matzenstwa Krzysztofa
Grzegorka i Katarzyny Wrony-
Grzegorek,

c. matzenstwa Luby i Dariusza
Karwandw,

d. matzenstwa Bozeny i Andrzeja
Kosinskich,

e. matzenstwa Magdaleny i
Witolda Kowalczukdw,

f. Tomasza Kucharczyka,

g. Petre Manzelova z corkg Emilig
Zmudzin-Manzelov,

h. Iwony Religi,

i. Valkana Vitekova,

j. Dukat Inwestycje Sp. z 0.0. z
siedzibg w Rybiu
(zarejestrowanej pod numerem
KRS 0000133288),

k. Sungai PE Holdings Ltd z
siedzibg w Larnace
(zarejestrowanej na Cyprze pod
numerem HE 326141)

601 011

8,25%

601 011

5,15%
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14.1. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i
nadzorujgce emitenta na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w
stanie posiadania, w okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu okresowego, odrebnie
dla kazdej z tych osob

Zgodnie z otrzymanymi przez Spétke informacjami na dzien przekazania raportu w posiadaniu osdb zarzadzajgcych
i nadzorujacych Instal Krakéw S.A. byta nastepujaca liczba akcji:

Tabela: Akcje w posiadaniu 0sob zarzadzajacych i nadzorujacych Spotki

Imie i nazwisko Petniona funkcja Lic(\zAl,)zZ?CSCji
Piotr Juszczyk Prezes Zarzadu 707 549
Matgorzata Koziot Czlonek Zarzadu 0
Rafat Markiewicz Czlonek Zarzadu 20 000
Rafat Rajtar Czlonek Zarzadu 14 540
Mariusz Andrzejewski Rada Nadzorcza 0
Wojciech Heydel Rada Nadzorcza 0
Jan Kurp Rada Nadzorcza 0
Jacek Motyka Rada Nadzorcza 75 600
Grzegorz Pilch Rada Nadzorcza 25 000

Zgodnie z otrzymanymi przez Spotke informacjami, dokonane zostaty nastepujgce zmiany w stanie posiadania akcji
emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce emitenta:

Tabela: Zmiany w stanie posiadania akcji Spotki przez osoby zarzadzajace i nadzorujace

Liczba akcji na dzien przekazania Liczba akgji na dzien przekazania
Zarzad Spotki raportu okresowego za Zmiana raportu okresowego za
2019 rok I kwartat 2020 roku
Piotr Juszczyk 707 049 +500 707 549

15. Wskazanie istotnych postepowan toczacych sie przed sadem, organem wlasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczacych zobowiazan oraz
wierzytelnosci emitenta lub jego jednostki zaleznej, ze wskazaniem przedmiotu postepowania,
wartosci przedmiotu sporu, daty wszczecia postepowania, stron wszczetego postepowania oraz
stanowiska emitenta

Na dzien 31.03.2020 roku nie toczyly sie postepowania dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Spotki, ktorych
wartos¢ stanowitaby oddzielnie co najmniej 10% kapitatdw wiasnych Spotki. Niemniej Spotka w zwigzku z
niekorzystnym wyrokiem sadu I instancji wskazuje na toczace sie przeciwko kontrahentowi — Liiftungsanlagen- und
Gebdudetechnik LAG GmbH postepowanie przed Sadem Okregowym Landgericht Darmstadt (wszczete w dniu
14.12.2016 roku) o zaptate naleznosci za wykonane prace. taczna kwota nieuregulowanej naleznosci przez LAG
GmbH wynosi 3.391.447,62 euro. Spotka nie zgadza sie z wynikiem postepowania, w zwigzku z czym od
przedmiotowego wyroku zostata ztozona apelacja. O wynikach postepowania apelacyjnego Spétka bedzie
informowac w odrebnych raportach.
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16. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu transakcji
z podmiotami powigzanymi, jezeli zostaly zawarte na warunkach innych niz rynkowe, wraz ze
wskazaniem ich wartosci, przy czym informacje dotyczace poszczegolnych transakcji moga by¢
zgrupowane wedtug rodzaju, z wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegodinych
transakcji sq niezbedne do zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik
finansowy emitenta

Emitent oraz jednostki od niego zalezne nie zawieraly z podmiotami powigzanymi zadnych transakcji, ktore bytyby
istotne i zostatyby zawarte na warunkach innych niz rynkowe.

17. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu
lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji - 1gcznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od
tego podmiotu, jezeli taczna wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji jest znaczaca

W pierwszym kwartale 2020 roku Spotka, ani jednostka od niej zalezna nie udzielata poreczen kredytu, pozyczki ani
gwarancji o znaczacej wartosci tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu.

18.Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktdre sa istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta

W pierwszym kwartale 2020 roku nie wystgpity zadne inne zdarzenia poza juz wymienionymi, istotne dla oceny
sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz oceny mozliwosci realizacji
zobowigzan emitenta.

19. Informacje dotyczace zmian zobowigzan warunkowych lub aktywow warunkowych, ktore
nastapily od czasu zakonczenia ostatniego dnia bilansowego

Od dnia 31.12.2019 roku poziom zobowigzan warunkowych z tytutu udzielonych gwarancji, poreczen oraz
akredytyw zwiekszyt sie o 3.695 tys. zt, do poziomu 58.323 tys. zt, natomiast poziom naleznosci warunkowych
zmniejszyt sie w tym okresie o0 483 tys. zt, do poziomu 32.888 tys. zi.

20. Informacje o rezerwach i odpisach aktualizujgcych

20.1. Rezerwy
Tabela: Zmiana stanu rezerw (dane w tys. zt)
Pozycje 31.03.2019 31.03.2020

Zmniejszenia (z tytutu) 4643 2 595
- odroczonego podatku dochodowego 3 057 2 392
- pozostate 1 586 203
Zwiekszenia (z tytutu) 2 633 2533
- odroczonego podatku dochodowego 1042 2174
- pozostate 1591 359

20.2. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Tabela: Zmiana stanu aktywow tytutu odroczonego podatku dochodowego (dane w tys. zt)

Pozycje 31.03.2019 31.03.2020

Rozwigzane 661 635
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Zawigzane 3904 633

20.3. Odpisy aktualizujgce
Tabela: Wartos¢ odpisow aktualizujacych (dane w tys. zt)

Pozycje 31.03.2019 31.03.2020

Rozwigzane 47 20

Zawigzane 343 494

21. Informacje o krotkoterminowych aktywach finansowych oraz srodkach pienieznych i ich
ekwiwalentach

Tabela: Krotkoterminowe aktywa finansowe (dane w tys. zt)

Pozycje 31.03.2020
Papiery warto$ciowe (mLeasing 1,9%, PKO Hipoteczny 1,99%,
PKO Leasing 2,09%)
Zapadalnos¢ od 24.04.2020 roku do 28.08.2020 roku 49 197
Lokaty (lokaty DnB 1,65% - 1,81%)
Zapadalnos¢ od 06.04.2020 roku do 10.08.2020 roku

Tabela: Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty (dane w tys. z4)

Pozycje 31.03.2020

Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych 10 706

22, Informacje na podstawie MSSF 16 Leasing

Koszt amortyzacji w odniesieniu do aktywow z tytutu prawa do uzytkowania w podziale na klasy bazowego
sktadnika aktywdw.

Tabela: Koszty amortyzacji aktywow z tytutu prawa do uzytkowania na podstawie MSSF 16 Leasing
(dane w tys. z4)

Pozycje 01.01.2020 -
31.03.2020

Grunty (prawo wieczystego uzytkowania) 45
Budynki, lokale i obiekty inz. lgdowej i wodnej 0
Urzadzenia techniczne i maszyny 0
Srodki transportu 252
Inne $rodki trwate 0
Suma 297

Wartos$¢ bilansowa aktywdow z tytutu prawa do uzytkowania na koniec okresu sprawozdawczego w podziale na
klasy bazowego sktadnika aktywow.
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Tabela: Wartos¢ bilansowa aktywow z tytutu prawa do uzytkowania na podstawie MSSF 16 Leasing
(dane w tys. zt)

Pozycje 31.03.2020
Grunty (prawo wieczystego uzytkowania) 12 269
Budynki, lokale i obiekty inz. ladowej i wodnej 0
Urzadzenia techniczne i maszyny 0
Srodki transportu 1298
Inne $rodki trwate 0
Suma 13 567

22.1. Pozostate kategorie kosztow zwigzanych z leasingiem

Tabela: Wartos¢ bilansowa aktywow z tytutu prawa do uzytkowania na podstawie MSSF 16 Leasing
(dane w tys. zt)

Pozycje 31.03.2020

Koszt odsetek od zobowigzan z tytutu leasingu 90

Koszt zwigzany z leasingami krétkoterminowymi ujmowanymi
zgodnie z paragrafem 6. Koszt ten nie musi obejmowac kosztu
Zwigzanego z leasingami o okresie leasingu nie dtuzszym niz jeden
miesigc

Koszt zwigzany z leasingami aktywow o niskiej wartosci
ujmowanych zgodnie z paragrafem 6. Koszt ten nie obejmuje 0
kosztu zwigzanego z leasingiem krotkoterminowym aktywow o
niskiej wartosci, o ktérych mowa w paragrafie 53 c)

Koszt zwigzany ze zmiennymi optatami leasingowymi nieujetymi w 0
wycenie zobowigzan z tytutu leasingu

Dochdd uzyskany poprzez subleasing aktywow z tytutu prawa do 0
uzytkowania

Catkowity wyptyw $rodkéw pienieznych z tytutu leasingéw 260
Zyski lub straty ze sprzedazy i leasingu zwrotnego 0

22.2. Ujawnienia dotyczace leasingu krotkoterminowego

Z uwagi na niewielkg skale i poziom istotnosci Spdtka stosuje zwolnienie z zasad ogdlnych rozpoznaniu umoéw
leasingowych i nie ujmuje jako leasing umoéw krotkoterminowych (umowa zawarta na okres krotszy niz 12
miesiecy), uméw na czas nieokreslony, lub okreslony, zawierajacych obustronne prawo wypowiedzenia umowy
z maksymalnie 11 miesiecznym okresem wypowiedzenia, bez istotnych kar dla stron umowy, oraz umoéw
dotyczacych przedmiotéw niskowartosciowych.

22.3. Analiza terminéw wymagalnosci zobowigzan z tytutu leasingu

Terminy wymagalnosci zobowigzan z tytutu leasingu w rozbiciu na przedziaty czasowe ksztattujg sie nastepujgco:
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Tabela: Rozbicie na przedziaty czasowe terminow wymagalnosci zobowigzari leasingowych (dane w tys. zt)

Pozycje 31.03.2020
do 1 miesigca 0
od 1 miesigca do 3 miesiecy 190
od 3 miesiecy do 1 roku 206
od 1 roku do 5 lat 600
powyzej 5 lat 10 663

22.4. Dodatkowe informacje jakosciowe i ilosciowe

Zgodnie z MSSF 16 leasingiem zostaty objete prawo wieczystego uzytkowania gruntdw oraz najem srednio i dtugo-
terminowy samochodow.

22.5. Krancowe stopy procentowe wykorzystane do dyskontowania zobowigzan na dzien
zastosowania MSSF 16

Krancowa stopy procentowa wykorzystane do dyskontowania zobowigzan leasingowy na dzien zastosowania MSSF
16 wyniosta 3,15%.

23. Wskazanie czynnikéw, ktore w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Istotnym czynnikiem, ktory moze bedzie miat wptyw na wyniki Spotki w II kwartale 2020 r., jest pandemia
Covid-19.

W segmencie deweloperskim istotng role petni¢ bedg zachowania konsumentéw, wynikajace z pandemii i jej
skutkéw gospodarczych. W II kwartale 2020 r. spdtka planuje rozpoczecie sprzedazy w ramach zadania
inwestycyjnego ,Osiedle Podgaje” — Etap IV (212 lokali mieszkalnych), dla ktdrego uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie przewidywane jest w drugiej potowie 2020 roku, co umozliwi rozpoczecie przenoszenia wtasnosci
lokali. Istotne jest tu zatem sprawne dziatanie organdw administracji i instytucji uczestniczacych w odbiorach. Z
kolei powodzenie sprzedazy obarczone jest niepewnoscig. Trudno przewidzie¢ wszystkie potencjalne skutki obecnej
sytuacji, ktdrej rozwdj moze przebiega¢ zgodnie z rdznymi scenariuszami, gtdwnie w zaleznosci od tego czy
epidemie uda sie opanowac i w jakim czasie. W oparciu o dane dotyczace sprzedazy z kwietnia 2020 r. (raport
biezgcy RB5/2020), Spdtka przewiduje tymczasowe zmniejszenie liczby zawieranych umoéw przedwstepnych i
deweloperskich, z uwagi na niepewnos¢ potencjalnych nabywcéw co do sytuacji gospodarczej i whasnej sytuacii
majatkowej oraz odmowy udzielania kredytdw przez bank lub zaostrzenie warunkdw ich udzielania, a przypadku
klientow inwestycyjnych takze z uwagi na ograniczenie ruchu turystycznego w Krakowie, niemniej proba oceny
trendu w perspektywie krotkoterminowej mozliwa bedzie po zakonczeniu II kw. 2020 r. W przypadku przedtuzania
sie ostabienia popytu w kolejnych miesigcach, okolicznosci te mogg mie¢ istotny wptyw na wyniki Spotki w drugim i
kolejnych kwartatach 2020 r. Z uwagi na niepewno$¢ co do okresu trwania epidemii i rozmiaru jej skutkow
gospodarczych oraz w zakresie przysziej sytuacji finansowej potencjalnych klientéw, Spotka nie jest w stanie
oszacowac rozmiaru tego wptywu. Z drugiej bowiem strony, nie mozna wykluczy¢ wzrostu zainteresowania i cen na
rynku pierwotnym nieruchomosci w zwigzku z obnizeniem stdp procentowych (powodujacym tansze kredyty i
zmniejszenie zainteresowania lokatami bankowymi) oraz spadkami na Gietdzie Papierdw Wartosciowych i inflacja
(powodujgcymi odptyw kapitatu z GPW na rzecz inwestycji w nieruchomosci).

W segmencie ustug budowlano-montazowych na osiggane wyniki bedzie miat wplyw poziom ogtaszanych,
powtarzanych i uniewaznianych z uwagi na zbyt niskie budzety postepowan przetargowych. W przypadku dalszego
wzrostu kursu euro, powodujgcego wzrost cen materiatow, w stosunku do szacowanego na etapie skfadania ofert,
okolicznos¢ ta bedzie negatywnym czynnikiem wptywajgcym na wyniki Spotki w przedmiotowym segmencie. Na
chwile obecng Spodtka odnotowuje sporadyczne sytuacje opoznien w tancuchu dostaw z powodu COVID-19,
niemniej ich liczba moze wzrosngé, zwiekszajgc wplyw pandemii na terminowo$¢ realizacji zobowigzan
kontraktowych.
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Spétka odnotowuje rowniez wptyw epidemii i zwigzanych z nig ograniczen na dziatalno$¢ w segmencie
zagranicznym, polegajgcy na absencji pracownikdéw Oddziatu Spétki w Niemczech, co skutkuje niemoznoscig
wykorzystania petnego potencjatu sity roboczej i tym samym przyjecia do realizacji wiekszej ilosci zlecen, przy
jednoczesnym ponoszeniu kosztow statych dziatalnosci. W przypadku przedtuzania sie powyzszej sytuacji w
kolejnych miesigcach, bedzie miato istotny wptyw na wyniki Spotki w tym segmencie, w drugim i kolejnych
kwartatach 2020 r. (raport biezgcy RB5/2020).
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